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mierno dei 3 edifict posti a sud est deila “Santarella”, rimare waccia di 3 vasche e cartelli
rportanti la denominazione di alcune sostanze (ipocloriio di sodio, acide cloridrico e soda caustica) che veni-
varo probabilmente wiilizzate per il trattamento delle acque o per la chimica ressile e timoriale.

in base ai risultati di wn soprailuogo (effetiuaio precedentemente all inizio delle operazioni di demolizione de-
gl edifici), ¢ plausibile I'ipotesi che il “corpo a C7 ¢ la porzione degli shed adiacente a questo fossero utilizza-
th come ares produitiva, come lestimoniato dalla presenza del basamenti di macchinari, dolle vasche e dei
tombii collegati alinee di raccolta delle acque.

L utilizzo del “corpo a C7 come area produttiva sembra anche confermato da guanto riportato nella “Con-
cessione di abitabilita del miovo fabbricato di proprieta della Societd Tintoria Comense” del 16 giugno 1930,
dove ¢ espressamente indicalo che la mova costruzione viene adibita a “stamperia in seta”

La rimanente parite dell edificio a shed, ove mancano invece evidenze di strutture produtiive, & probabile fosse
cutorizzala come area di stoccaggio dei materiali o dei prodoti finiti.

Nessuna ipotesi ¢ invece possibile formulare riguardo alle artivita che erano svolte negli edifici demoliti in pas-
sato per la realizzazione del parcheggio.

Ancora ogoi, all

D1 seguito proponiamo un immagine degli edifici che rappresentano il compario Ticosa,
Va precisato che gli edifici: Corpo C, Edifici Shed, sono stati demoliii nel dicembre 2006, attualmente risulta
in esseve ledificio centrale della Santarella, vincolaro dolla Sopraintendenza per i beni culturali”.
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Figura 1: Descrizione del’ares ex Ticosa di Como.

262, Gl incidenti rilevanti

Dalla letleratura m nostro possesso non si evincono particolart incidentl occorsi in area durante le lavorazioni
merentt H ciclo produttivo della Tintorda Comense e darante gli anni di fermo ativita,

363, L'individazione delle aree potenzialmente contaminaie (Apc) e le indagini efferiare

Al fine di comprendere al meglio fa componente ambientale relativa alle aree potenzialmente contaminate,
prenderemo in csame quanto ha claborato la societa Environ S.p.A. di Milano in sede di pre-caraterizzazione,
¢ quanto ¢ stalo proposto ed elaborato dafla Sinesis S.r.L. di Milano, incaricata dalla Multi Development.

L Ammunstrazione comunate di Como, nella previsione di un progetto di riqualificazione e di recupera archi-
tettonico dell’ambito ex Ticosa, ha incaricato Environ di eseguire le indagini di caratterizzazione ambientale
per verificare se, nel suolo, nel sottosuclo ¢ nelle acque di falda, si potesse individuare la presenza di sostanze
contaminarnii in concentraziont tali da determinare una passivita ambientale.

Pertanto, nell’ottobre 2005 sono state condotte in via prelininare da parte di Fnviron le seguenti attivita:
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C.

Per quanto attienc alle indagini eseguitz dalla socictd Sinesis nel dicerbre 2006, le medesime hanno consentito
t raggrungimento dei seguenti risultati (Fonte:“Risuliati delle anclisi chimiche” tratto dall’Indagine ambientale
prelimimare a cura di Sinesis, maggio 20073

L risudtati delle analisi chimiche evidenziene un superamento delle concentraziont soglic di contaminazione,
Jissate dal D.Lgs. 15272006, in corvispondenza di n. 4 scavi (Trincee 13, T4, 15 ¢ T6) sui complessivi 9 realiz-
Zaiti.

Va inolire rilevato che la concentrazione o arsenico, m aleuni campioni di terreno natrale (T1, I3 ¢ T8} pre-

levoto a — 3,00 e 4,00 m dal p.c.. ha vatori molto prossini ol limie di legge (20 mg/kg); quesia concentrazione
pulrebbe essere il fondo naturale della zona. Anche escludendo Uarsenico, di cui si é detto sopra, 1 campioni
superficiali di n. 3 scavi (T4, T8 e T9) hanno concentrazioni di zineo ¢ idrocaran swolto vicine alla CS.C. Va-
lori di questo tipo devono sempre essere considerati con grande prudenze.

Iifine va Filevaio che, in corrispondenza degli scavi T4 a - 180 m, T3 a1 - D70 m efs a—3,20 m la concenira-
zione di idrocarburi pesanti é superiore al limite di legge fissaio anche per aree a use industriate (750 mg/kg).
Nel primi due casi s tratta df un inguinamento dovuto probabilmente alla preseanza di asjalio bituminoso nel
1iporto,

Nel caso dello scava T6, invece, si tratia di una contaming=ione causcia dalla presenza di gasolio. La presenza
di idrocarburi presso lo scavo T6, alla profonditd di = 320 m da p.c., porrebbe indicare uno sversamento da
wna cisterna interrata che pero non é stata individuata.

In linea generale inguinamento, rinveruto con | indagine ambientale realizzate, & sostanzialmente da aitri-
buire alla scarsa qualita del materiale di vivorto superficiale. La presenza di meialli quali soprarmutto rame,
ploinho ¢ zinco, oltre che didrocarburi pesanti viconducibili alla presenza di frammenti di asfalto bituminoso,
& infatli tipica del materiale di riempimento proveniente da demolizions™

.

Per quanto attiene alle indagini eseguite sempre dalla socictd Sinesis in data marzo/aprile 2007, le stesse hanno
consentito 1l raggiungimento dei seguenti risultati: (Fonte: “Conclusion’”, mato dall'Indagine ambientale pre-
liminare a cura di Sinests, maggio 2007):

“Presso la ex Ticosa di Como sono stati realizzaii n. 16 sordaggl a carotaggio conti
per il prefieve di campioni di terreno da sotioporre ad anatisi chimica,

Le indagini hanno evidenziato che, quasi omogeneamenie distribuito su futia | area, ¢ presente un materiale di
1poric proveniente da demolizions, avente uno spessore medio di cirea 1.5 m, (uesio strato di materiale ecce-
de frequentemente 1 limiti di legge fisscui per aree ad uso residenziale per gli idrocarburi pesanti (a causa della
presenza di bitume e catrame) e per | metalli piowmbo, rame e zinco: sono risultoti inguinati 1. 33 punti di inda-
gine sut complessivi n. 42 eseguiti. Vi é inoltre da osservare che, quand anche anfronto con i mii di legge
verisse effefiuato con riferimento ai limiti {meno restrittivij delle aree industriali, conmngue inn, 8 punii su 42
st enrebbero dei superamenti (pumii C2, TR3, TR4, TRO. TR2I, TR22. TR23, TR2 7). Qesto significa che anche
m asserza di wun cambio di destinazione d'uso Uarea risulierebbe comuingue cortaminald a norme di legge.
Oltre af diffuso inquinamento, dovito al riporio superficiale, sono stari individuati n. 4 hot Spots presso le trin-
cee TRY, TR22, TR23, ¢ TR27. Si tratta i punii di indagine dove & stato portate alla luce un materiale che i ri-
sultati delle analisi qualificano come rifiuts pericoloso. Nei primi due cast, questo vifiuto é stato rinvenuto in
corvispandenza di vasche interrate, e P'ulta concentrazione ¢i metalli ¢ probabilmente da atiribuire ai pigmenti

1o ¢ 1 20 scavi di trincea

* Continua sul punto la relaziene: “Sarebbe opportuno cpprofondire Uiidasine nell area circosiumte i Sudddetto punto di scavo, anche
afla luce di queste due consideraziont: i} i fondo scavo dello seeno 76 ara gic i fadda, infani sul fondo dello scave si 8 immediatamente
raccolia acgia chivramente inquinata da gasolio, Quindi in questo puaia & presente wna coniaminazione di falda; i) non si conosee
owvigrmeriie la profonditc i questa contaminazione, in guanio Io scave si & fermato alla quora o - 3,20 mr”

* Conelude la relazione: 4 seguiic i questi risullati, la contaminazione fing o ora emers

non essendo di grave entitd é da considerarsi diffusa, il che in prospetiiva compiica sia b
spettive i cost

mvestigate defla ex Ticosa, pr
nfervento di bonifica, sia le pro-
2 I smattimento det ferreni di scavo provenicnti defla scave of soli il edilizl, Una eccezione a quesia situazione di
nguinamento diffuso potrebbe essere rappresenicia dal punto T6, che potrebbe viceversa assere consid
quictte dovranno gssere necessariomente effetiuati degli apraiondinmanti

AU Pt off wn hot Spot e szl
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che erano impiegati nelle lavorazioni defla ex Ticosa, E possibile che sull area vi siano alire zone con Guesie
caratieristicie. Per quanto riguarda invece i punti TR23 ¢ TR27, gia {'osservazione visiva del terreno estratto
dallo scave aveva evidenziato vistose anomalie organolettiche dovure alla preserza di materiali di rifiuto, pre-
seriza poi confermata dagli esami di laboretorio.

Inoltre, nelle: zona meridionale del sito lo scavo T6, eseguito nel corse dell indagine preliminare del dicembre
2006, e in seguito le trincee TR3 e TR4 eseguite in vicinanza hanro portate allo huee un nguinamento da gaso-
lio che interessa il terreno saturo e quindi cnche Iacquifero supeirticiale.

Infine landadisi del terveno superficiale presso il sondaggio CI7. realizzato a fance delia cabina elettrica pri-
maria. ha fatto registrare un superamento dei limiti di legae per | PCB. Dal momento che per ragioni i sicu-
rezza, non ¢ stato possibile operare sulla verticale dei trasformatory, la presenza di PCB nelle vicinanze delia
cabina elettrica potrebbe essere indice di un inguinamernlo piuttosto rilevante,

La valutazione delle entita del problema (concentrazion raggiurie dal PCB e relative profondita di infilirazio-
nie con eventuale interessamento della falda) porrd essere compiutamente effcttuaia solo eseguendo indagini
dirette sullc verifica della cabina, ovvicmente potendo operare in sicurezza, vale a dire fogliendo tensione ai
et intervall”

365, Leindagini effettuate sulla fulda

Ci si limita in questa sede a riportare quanto riscontrato nelle indagini preliounen di pre-caratterizzazione effet-

tate da Environ neli’ottobre del 2005, che hanno prodotto i seguenti risultati (Fonte: Conclusioni - progetio n.

82-288 a cura di Environ, ottobre 2005);

1. il deflusso delle acque di falda ¢ direttio SSW — N NE, con un gradiente idraulico medio del 3,4%: il sotto-
suolo risulta saturo indicativamente a partire da una profonditi di circa 4 m.;

i fcampioni di acqua di falda analizzati mostrano una modesta alterazione dello stato qualitativo dellz faida
per i parameirt Percloroetilens (nei P72 ¢ P3), manganesc (PS5 ¢ P1) ¢ ferro (PS ¢ PZ3);

ni. sufla base della direzione del flusso idrico sotterrance, la presenze di Percloroctilene nelle acque di falda
sembra essere ricondotta a sorgenti esteme al sio, poste a monte idrogeologico del piezometri PZ2 e P3:

iv. la presenza di manganese c ferro ¢ associata alle caraiteristiche atossiche e riducent] delle acgue softerranee
provenienti dall’esterno del sito, a monte idrogeslogico del piczometro PS5, che favoriscono la soluzione di
tali metalli dai minerali costituenti 1 terreni,

Sulla base dei risulati ottenuti, risultando tutt; 1 terreni conformi alle caratteristiche qualitative previste per la

destinazione d’uso attuale dell’area, e poiché le alterazioni dello siato qualiative della falda sembrano associate

a fenomend provenient da zone estemne, poste a monte nel senso del deflusso idrico sotterraneo, per l'cx arca

Ticosa non si ritiene che sussistano fe condizioni per attivare le procedure previste dal Dm. 471/1999 per 1 siti

contarminati.

Tall procedure devono mvece esserc atiivate al momento della modifica della destmazione d'uso dell’area da

industriate a residenziale.

3.7 Le pressioni riscontrate e i valori dej comispondents indicator per la componente suolo e sottosuolo

Le principali crificita riguardanti il temitorio comunale di {como, per quanto riguarda la componente suolo ¢

sottosuolo, seno legate a:

x. fenomeni di dissesto idrogeologico, dovuto alle gravi insuificienze idrautiche del reticolo idrografico locale
e ai diffust movimenti gravitativi, anche di notevale enitita, diffusi su gran parte dei versanti del territorio
cornunale (ma tuttavia non direttamente interessanti 1 area d'intervento):

y. [fenomeni di subsidenza, con possibilita di danni rilevant alle mfrastrutture, particolarmente propunciati
nelia fascia costiera lungolago (ma tuttavia assenti nel comparto territoriale dell"arca d’intervento),

Gli indicatori utilizzati ai paragrafi precedenti per la descrizione dello ststo dell’ambiente sono 1 seguenti:

X) processi di subsidenza;

¥) censimento frane, smottamenti ¢ alluvioni.
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Sinitiene opportuno individuare, quale unico indicatore necessario per monitorare ghi effettt di subsidenza deri-
vantl dall'esecuzione del P.LL per Parea ex Ticosa, 1l seguente:

X} processt di subsidenza.

Per la componente legata at fenomeni di dissesto idrogeologico non vengono ndividuati indicatori ambientali
significativi per monitorare gli effetti producibili dall’esecuzione del PLIL



